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EN ATTRAKTIV BOSTADSRATTSFORENING AR ENLIGT MIG

Detta dokument lyfter fram vad som
kdnnetecknar en mer vélskott och
attraktiv bostadsrattsférening och som
sannolikt da kan fa en betydligt mer
positiv utveckling, dn i andra
bostadsrdttsforeningar i omrddet?

Utgdngspunkten for detta dokument ligger pa
sjalva bostadsrattsforeningens verksamhet och
med utgdngspunkt baserat utifran ett proaktivt
och affarsmassigt agerande.

Darfor har lagesfaktorn har helt har tagits bort
fran resonemanget. Det spelar sa att sdga ingen
roll om bostadsrattsforeningen ligger i Stockholm
eller i en mindre stad ute i landet.

Detta dokument vander sig i forsta hand till
styrelse och medlemmar i befintliga bostadsratts-
féreningar, men kanske aven bra infor en
ombildning eller vid nyproduktion av
bostadsratter? Denna artikelserie ar sakert aven
en intressant lasning for dig som ar en ny
bostadsrattskdpare,

Kontakta mig for mer information!
fastitia.se - peter.palm@fastitia.se - ATT: Peter Palm - Tessingatan 8 - 72216 - Vasteras
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VAD AR DA EN BOSTADSRATTSFORENING?
Inledning

Har redovisar jag mina tankar om vad som
kannetecknar en attraktiv bostadsrattsforening som
ett stod for bostadsrattsforeningars styrelse, bade nar
det galler befintliga ledamoter som for nya ledamoter.
Fastighetens lagesfaktor ar har borttagen fran
forutsattningarna och resonemanget da den sannolikt
inte helt enkelt kan flyttas?

En bostadsrattsforening ar en form av ekonomisk
forening som ocksa ar en "juridisk person” precis som
t ex ett aktiebolag. Att kdpa en andel i en bostadsratts-
forening paminner daremot juridiskt mer om att kdpa
ett vardepapper an att kopa en fastighet. Detta beror
pa att bostadsratter ar |16s egendom och inte fast
egendom. Det ar medlemmarna i bostadsratts-
foreningen som tillsammans ager den aktuella
fastigheten. Foreningens medlemmar har inget
personligt ansvar mot utomstdende aktorer.

Medlemmarna ansvarar dock ekonomiskt med sin
insats vid upplatelse av bostadsratt vid nyproduktion
eller vid ombildning samt kan dven i viss man drabbas
vid 6verlatelser i de fall som bostadsrattsforeningens
verksamhet fordyras och arsavgifterna maste hojas
kraftigt. Da kan marknadsvardet pa bostadsratterna
sjunka och pa sa satt kan medlemmarna drabbas
ekonomiskt genom lagre prisnivaer vid en forsaljning.

Kontakta mig for mer information!
fastitia.se - peter.palm@fastitia.se - ATT: Peter Palm - Tessingatan 8 - 72216 - Vasteras
Copyright Fastitia 2023 All rights reserved
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BOSTADSRATTSFORENINGENS SYFTE AR PRIMART

Att tillvarata medlemmarnas ekonomiska
intresse?

Det kan beskrivas som att man ska erbjuda sina
medlemmar ett bra och kvalitetsfullt boende till lagsta
mojliga kostnad, med en bra vardeutveckling pa
bostadsratterna. Detta sker vanligtvis genom att man
haller en hog niva av affarsmassigt agerande och
kostnadseffektivitet inom samtliga delar av
verksamheten (helhetssyn) och inte enbart fokuserar
pa tekniska eller fragor “som man kan se och hora”.

Man bor aven ha en uttalad vision och
affarsidé/verksamhetsidé samt informera om vilka
viktiga fragor som ska hanteras pa lang respektive
kort sikt. Denna affarsidé/verksamhetsidé ska aven
tydligt framga i drsredovisningen samt pa
bostadsrattsféreningens hemsida garna aven som
inledning i styrelse och stammoprotokoll.

Kontakta mig for mer information!
fastitia.se - peter.palm@fastitia.se - ATT: Peter Palm - Tessingatan 8 - 72216 - Vasteras
Copyright Fastitia 2023 All rights reserved
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KANNETECKEN FOR EN ATTRAKTIV BOSTADSRATTSFORENING?

Olika kénnetecken f6r en attraktiv
bostadsrdttsférening: Del 1/2

En attraktiv bostadsrattsférening (om man bortser
fran sjalva lagesfaktorn vilket man inte kan paverka)
ar den bostadsrattsforening dar styrelsen ges
forutsattningar att sjalva pa ett enkelt och tidseffektivt
satt kunna agera pa ett affarsmassigt, proaktivt och
kostnadseffektivt satt med att kvalitetssakra och
féradla bostadsrattsforeningens byggnad och
markomrade samt skapa en trygg och bra
boendemiljo med allas ekonomiska basta i fokus.

En attraktiv bostadsrattsférening brukar aven
kannetecknas av att man har en driven och
kompetent styrelse som arbetar med malstyrning pa
bade kort och lang sikt och har ett tydligt
medlems/kundfokus (internt och externt).

En av de viktigaste uppgifterna for styrelsen ar att
skapa en gemensam vision, verksamhetsidé, policys,
mal och strategier for hela verksamheten. Dar
visionen och verksamhetsidén ger foreningen dess
mening och dess fardriktning.

Kontakta mig for mer information!
fastitia.se - peter.palm@fastitia.se - ATT: Peter Palm - Tessingatan 8 - 72216 - Vasteras
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KANNETECKEN FOR EN ATTRAKTIV BOSTADSRATTSFORENING?

Olika kdnnetecken fér en attraktiv
bostadsrattsférening: Del 2/2

Har foreningen ingen utstakad fardriktning, blir det
latt att man famlar i morkret och hamnar i
oférutsedda situationer (ofta till hdga kostnader).
Med hjalp av bra styrning och forebyggande arbete
parerar man dessa framtida handelser och
minimerar risken fér att drabbas av kostsamma
underhallsatgarder i efterhand.

Man forstar aven omfattningen av den verksamhet
man bedriver samt bristerna i den egna formagan.

Man har darfor ett natverk av olika kompletterande
specialistforetag som stod i svara fragor och
upphandlar regelmassigt sina stodtjanster som t ex
ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel,
trappstadning, utifran sina egna faktiska behov.

Man har aven ett tydligt hallbarhetstank och ser
I6pande dver sin elférbrukning och varmekalla.

Kontakta mig for mer information!
fastitia.se - peter.palm@fastitia.se - ATT: Peter Palm - Tessingatan 8 - 72216 - Vasteras
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KANNETECKEN FOR EN ATTRAKTIV BOSTADSRATTSFORENING

Ul
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Hdér ser du nagra olika kdnnetecken for en bra
och attraktiv bostadsrdttsférening

1.
2.

Foreningen har en tydlig vision & verksamhetsidé
Foreningen har en aktuell besiktning och underhallsplan av
fastigheten, gjord av fackman

. Styrelsen har en kort beslutsprocess med en tydlig rollférdelning,

dar ordféranden inte maste gora allt sjalv.

4. Foreningen har en tydlig hallbarhetsstrategi
. | féreningen gar det snabbare att sélja en lagenhet och till ett hogre

pris an i andra narbelagna bostadsrattsféreningar

. Féreningen har en tydlig finansieringsstrategi

. Féreningen konkurrensutsatter I6pande sina leverantérer

. Foreningen har en riktigt bra verktyg for sin drsavgiftsanalys

. Valberedningen ar aktiv och attraherar ratt kompetens till styrelsens

olika roller

. Forenings stadgar ar lattlasta och har en lasvard design
. Foreningens arsredovisning ar bade informativ och lattlast med ett

mycket bra framtidsperspektiv

. Man har en riktigt bra och attraktiv hemsida fylld med viktig

information for alla parter och som uppdateras ofta.

. Styrelsen far ett mycket bra och proaktivt stod fran sin forvaltare.

Kontakta mig for mer information!
fastitia.se - peter.palm@fastitia.se - ATT: Peter Palm - Tessingatan 8 - 72216 - Vasteras
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EN JAMFORELSE MELLAN TVA BOSTADSRATTSFORENINGAR

-,

Fastighetens skick & utformning?

Fastighetens miljérisker?

Fastighetens drift & underhdll?

Féreningens forvaltning?

Féreningens ekonomi?

Féreningens organisation?

Féreningens kundinformation

Vilken av dessa tva bostadsrdttsforeningar skulle du vilja bo i?

BRF A

Externa besiktningar &r onodigt och sakert
dyrt. Vi kollar lite sjalva istallet. Det man inte
vet mar man heller inte daligt av. Varfor ska
vi kosta pa att forskéna byggnaden och
markomradet? Det har ju alltid sett ut sa har.

Vada, finns det miljorisker i var brf? Har
aldrig hort att det skulle vara farligt for
hilsan att bo hir. Var skulle dessa miljo &
halsorisker finnas da?

Kostnaden for drift och underhall kan vl
bara ga upp? Vi renoverar sa snart vi kan och
har rad, da vi upptéckt att nagot har gatt
sonder. Underhéllsplan vad &r det fér nagot?

Vi har haft samma forvaltare sa lange vi kan
minnas. Vada, kan man byta férvaltare och
sanka kostnaden med hogre kvalitet? Nej, det
far vara som det &r. Det dr nog bara krangligt
att halla pa och byta hela tiden.

Ekonomistyrning? Hur menar du da? Vi
hojde avgiften rejdlt i samband med takbytet
nyligen som dessutom blev mycket dyrare an
vad vi planerat. Vi hoppas nu att vi inte ska
behova hoja drsavgiften igen pa ett tag?

Organisation? Det &r ju bara ett hus? Vi har
en styrelse med de som ville stilla upp och en
forvaltare som skoter var bokforing. Det ska
vl racka? Kan vil erkdnna att det inte sitter
nagon med hogskoleexamen idag, ej heller
nagon expert som vi kan radfraga vid behov.

Vad menar du med kunder? Alla far stadgar
och en arsredovisning att ldsa sen kan de som
vill alltid komma pa stimman och stélla
fragor eller rosta om de vill. Visst skulle vi
kunna informera béttre, men vi har dven
annat att gora 4n att halla pa med detta..

BRF B

Vi har avtal med ett foretag som minst vart 3:e
ar besiktning av fastighet & installationer. Vi
anlitade en arkitekt for forslag pa férskoning
av fastigheten, da den upplevdes som ganska
trist. Nu dr det mycket mer trivsamt har.

Vi har utfort en miljdinventering och atgérdat
de olika miljo & hilsomaissiga brister som
konstaterades i bade byggnad och pa
markomradet.

Vi ser regelbundet 6ver véara kostnader och
soker pa olika sitt att sinka dem. Vi arbetar
utifran en langsiktig under-hallsplan i syfte
att kunna minimera att férdyrande
foljdskador uppkommer.

Vi upphandlar regelbundet alla vara
stodtjanster. Vi har ett forfragnings- underlag
utformat med just vara behov. For att vi
sjdlva ska kunna styra var kostnads- och
kvalitetsniva har.

Vi har en mycket genomtiankt modell f6r att
arbeta med ekonomistyrning. Vi sédnkte vara
avgifter med X % forra aret och planerar for
nya sédnkningar. Vi vill att medlemmarna ska
fa en bra vardeutveckling pa sina lagenheter

For att kunna agera professionellt sd har vi
tagit fram en: vision, verksamhetsidé &
policys, en tydlig arbetsordning, sokt ritt
kompetens till styrelsen samt att vi
regelbundet arbetar med att forbattra och
forddla i foreningens verksamhet

Vi har en mycket tydlig och informativ
arsredovisning, enkla stadgar, en hemsida
och vi utfor arligen flera undersokningar i
viktiga fragor samt att infér stimman far
medlemmarna betygsitta styrelsens arbete
under aret, enligt ett s k Nojd Kund Index

Kontakta mig for mer information!
fastitia.se - peter.palm@fastitia.se - ATT: Peter Palm - Tessingatan 8 - 72216 - Vasteras
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OM BOSTADSRATTSFORENINGENS HEMSIDA

Hdr presenterar vi ett forslag till struktur och innehdll
pd en mindre bostadsrdttsférenings forsta hemsida
ALLMANT

e Hemsidan bor ha en modern, snygg och tydlig design

e Hemsidan vander sig till alla intressenter och uppdateras ofta

¢ Det ar latt att hitta 6nskad information, som ar tydlig och faktabaserad
¢ Alla bilder ska ska ha ett vardeskapande syfte, hellre farre an flera.

1. STARTSIDAN

1. En snygg representativ bild av er fastighet med en saljande text:
“Darfor ska man bo i var bostadsrdttsforening”

2. Foreningens vision, verksamhetsidé och policys

3. En daterad kort sammanfattning av nulagesbilden

2. OM FORENINGEN

Féreningens historik med fakta och dokumentation

Beskrivning av fastigheten (mark & byggnad), lagenheter och lokaler
Foreningens nulage och forvaltning, med fakta och dokumentation
Féreningens framtida utveckling med stdédjande dokumentation

Bl

3. NYHETER

1. Nyhetsbrev med viktiga nyheter om féreningen for alla
2. Annan viktig information som t ex ny lagstiftning, myndighetsbeslut?

4. HYRA UT - HYRA - SALJA - KOPA

1. Information om vad som galler vid uthyrning i andrahand

2. Information for dig som ska salja en bostadsratt med dokument
3. Information till dig som ska képa en bostadsratt med dokument
4. Information till fastighetsmaklare

5. KONTAKT

1. Hemsidan har en enkel och tydlig kontaktfunktion till styrelsen,
valberedningen, férvaltare och revisorn?

Kontakta mig for mer information!
fastitia.se - peter.palm@fastitia.se - ATT: Peter Palm - Tessingatan 8 - 72216 - Vasteras
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KONTAKTINFORMATION

FASTITIA
Att: Peter Palm
Tessingatan 8
722 16 Vasteras
Telefon: 070-223 60 59
E-post: info@fastitia.se
Hemsida:www.fastitia.se




