Nyhetsbrev 5: 2025 Vad skiljer mitt forslag KBrf fran dagens K3?

KBrf dr mitt forslag till en ny, enkel och helt skraddarsydd
redovisningsmodell for alla bostadsrittsforeningar som skulle
vilja byta ut den krangliga, dyra och i stora drag missvisande
konsumentinformationen i dagens regelverk K3.

Bakgrund

Inom EU finns det idag ett regelverk for en gemensam redovisningsmodell for sma och
medelstora foretag som &r formulerat i dagens K3. Vi har i Sverige dock fatt ett undantag fran
att tillampa K3 for vara bostadsrittsforeningar, da denna boendeform i stora drag &r en egen
svensk inhemsk foretagsform. Men man har valt att inte anvinda detta undantag, for att
utnyttja mojligheten for att skapa en bra redovisningsmodell for vara bostadsrittsforeningar.

Varfor? Det kan nog vara sa att det ska vara litt for en revisor att kunna granska ett foretag
oavsett foretagsform? Men ir verkligen boendeformen bostadsriitt till for revisorerna? Ar den
inte skapad for alla de som vill bo i en bra och ekonomiskt genomlyst bostadsrittsférening?

Med ett virrvarr av det ena och det andra och ingen vet vad som é&r riktiga pengar eller som
bara bestar av rena bokforingsmissiga poster? Om en revisor kan forsta och tolka en
arsredovisning, sa #r det inte sjdlvklart att en konsument som bor i en bostadsrittsférening
eller den som vill kdpa en bostadsritt kan gora detta.

Om man presenterar informationen i en arsredovisning som en konsument kan forsta och
tolka, sa borde vil rimligtvis, dven en revisor kunna gora detta?

Vem ér da kunden till bostadsritten som boendeform?

Man verkar i detta ha missat vem som dr kunden till bostadsritten. Det dr enligt mig och min
modell en helt vanlig konsument i olika former som en medlem, styrelseledamot, siljare eller
kopare av en bostadsritt. sen finns det sa klart &ven dvriga intressentgrupper till detta. Men i
huvudsak &r bostadsrittskopet en ren konsumenttjdnst och bor hanteras dérefter.

Vad ir da KBrf?

KBrf dr en helt ny redovisningsmodell som bygger pa den nya tjidnstelogiken med
skraddarsydd kassaflodesmodell och som saknar bade avskrivningar och bokforingsméssiga
poster. Resultatrdkningen visas hir i form av riktiga pengar med arets in och utbetalningar och
dir balansrikningen visas 1 form av verkliga virden med fastighetens marknadsvirde —
foreningens banklan = Foreningens mojliga laneutrymme.

Med KBrf kan man dven ta bort dagens standardiserade kassaflodesanalys som en vanlig
konsument sannolikt har ganska svart med att kunna tolka pa avsett sitt.

Skulle inte du vilja se att en resultat och balansrikning i en bostadsrittsforening sag ut som
som en vanlig villackonomi dvs med plus och minus i resultatrikningen och att man sen utgar
fran verkliga virden i balansriakningen for fastighetens virde minus skulder och sedan
presenteras som ett mojligt belaningsutrymme for att hantera eventuella oférutsedda
kostnader?
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Vad skiljer da KBrf fran dagens K3?

K3 idr en etablerad redovisningsmodell for bland annat storre fastighetsbolag och fokuserar 1
stora drag helt pa historisk information och den har ett tydligt skattemissigt perspektiv. Detta
i syfte att hjdlpa skatteverket med att berikna ett fastighetsbolags arliga skatt pa resultatet.

Da en (akta) bostadsrittsforening idag inte betalar nagon skatt och har en vanlig konsument
som huvudsaklig malgrupp, sa borde vil redovisningsmodellen, dven kunna anpassas efter
deras och konsumentens behov av att fa enkel och tydligt beskriven ekonomisk information.

KBrf har dven till skillnad fran K3 ett tydligt fokus pa bostadsrittsféreningens framtida
ekonomiska utveckling i form av en tydlig framtidsplanering som lyfter fram en
bostadsrittsforenings nuldge samt framtida utmaningar och mojligheter.

Vill du veta mer om KBrf?
Se da ett forsta utkast hir pa kbrf.se och tyck gérna till om detta forsta forslag.

KBrf bygger pa den nya tjanstelogiken och tjanstefiering. Vill du veta mer om detta sa kan du
kika in hdr pa Organalys.se

Varfor inte starta ett tjinstefieringsprojekt for bostadsriitten?
Se mer om detta resonemang hir pa Fastitia.se och om Tjénstefiering hir pa Organalys.se

Kontakta mig for mer information om detta.

Peter Palm / Fastitia.se / info @fastitia.se
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