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Ar dagens modell for

avskrivning i flerbostadshus
verkligen en bra modell for
bostadsrattsforeningar? -

Ger den verkligen en
rattvisande bild av foreningens
ekonomiska stallning eller
skapar den istéllet en miss-
visande bild av ekonomin?

Har nedan redogors for hur » I
man kan gora avskrivningen ‘s 1= Ve
av byggnaden i bostadsratts-
foreningar pa ett mer konkret
satt och som aven skapar ett
helt nytt riskbaserat nyckeltal.

Ett forslag till en ny modell for hantering av

- Avskrivningar | bostadsrattsféreningar

4:2013

Har nedan presenterar vi en ny modell fér hur man kan hantera avskrivningar i
bostadsrattsforeningar. Syftet ar att, vid studier av arsredovisningens resultatrakning,
ge konsumenter en mer rattvisande bild av hur féreningens ekonomi verkligen ser ut,
och kommer att utvecklas, &n vad som ar fallet med nuvarande redovisningsmodell.

Vi utgar har utifran ett mer likviditetsbaserat och konsumentorienterat perspektiv och
som baseras pa verkliga utbetalningar i stallet for pa bokforingsmassiga poster.
Modellen baseras dels pa hur man avser att minska foreningens nuvarande banklan for
olika historiska handelser samt vilken niva pa arlig avsattning till kommande underhall av
fastigheten som féreningen anser sig behdva ha for att kunna bibehalla eller forbattra
fastighetens skick.

Denna modell kan aven skapa ett helt nytt nyckeltal som ger bade kdpare och andra
intressenter en bra bild av hur féreningens ekonomi kommer att utvecklas framaver.
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Vart forslag till ny modell forbyggnadsavskrivning
| bostadsrattsforeningar sammanfattas har nedan

1. Modellen bygger pa att man tar fram en genomtankt
plan for arlig amortering i kronor av de skulder/banklan
som foreningen har med sig fran olika historiska
aktiviteter.

. Darefter faststaller foreningen en arlig avsattning i
kronor for fastighetens kommande underhallsatgarder,
enligt en genomtankt och langsiktig underhallsplan.

. En summering av amortering (i p.1 ovan) och avsattning
(i p. 2 ovan) gors i kronor. Denna summa divideras
darefter med byggnadens bokforda varde (byggnadens
anskaffningsvarde plus storre reparations- och under-
hallsatgarder) och redovisas i procent.

Ett exempel:

Amortering: 50 000 kr  Bokfort varde: 10 000 000 kr
Avséttning: 100 000 kr  Avskrivning: 1.5%
Avskrivning: 150 000 kr Arets verkliga resultat: 0 kr

Vilka fordelar kan man uppna genom att tillampa denna
nya modell for avskrivning i bostadsrattsféreningar?

1. Att redovisa avskrivningen enligt denna modell bidrar till att ge
l&saren av resultatrékningen en mer réattvisande bild av
foreningens ekonomi. Detta sker genom att modellen baseras pa
de verkliga pengar som foreningen ska ut med under aret.

Genom att lyfta fram bade amortering av befintliga skulder +
avsattning till kommande underhall i kr/lkvm. Sa skapas ett bra
underlag for ett helt nytt och riskbaserat ekonomiskt nyckeltal.
Satter man detta nyckeltal sen i relation till féreningens nuvarande
skuldsattning och fastighetens skick. Far man en ganska tydlig bild
av hur féreningen bedriver sin ekonomiska planering.

Detta nya nyckeltal uttryckt i kr/lkvm bidrar aven till att ge styrelse,
medlemmar och kdpare samt dvriga intressenter som banker,
maklare med flera en bra bild av risken for att en férening ska
drabbas av kraftigt hojda arsavgifter inom kort.

FOR MER INFORMATION GA TILL WWW.FASTITIA.SE




